Satzung uber die Anzahl, die Gestaltung und die Ablose von Stellplitzen
(Steliplatzsatzung — StS)

Die Gemeinde Otterfing erlasst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S.
796), zuletzt geadndert am 24.07.2020 (GVBI S. 350) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI S. 286) folgende

Satzung
§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet einschlielllich aller Ortsteile. Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen. Diese Satzung ersetzt die
Satzung Gber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Kraftfahrzeuge
vom 10.04.1996.

§ 2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen
Stellplatze ist anhand der Richtzahlenliste zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil
dieser Satzung ist. Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem
Komma zu ermitteln und durch Auf- oder Abrunden auf eine ganze Zahl festzustellen.
Aufzurunden ist, wenn die erste Dezimalstelle nach dem Komma 5 oder grofer ist,
andernfalls ist abzurunden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen ist der
Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu ermitteln und zu
addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der Satze 2 und 3
auf eine ganze Zahl festzustellen.

(2) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Vorhaben, die in der Anlage nicht
erfasst sind, ist nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngeméaRer
Berucksichtigung der Richtzahlen fir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu
ermitteln.

(3) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geéndert, bei denen ein
Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen
Stellplatze fur Fahrrader und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Dies gilt auch fur
Mehrfamilienhauser ab 3 Wohneinheiten. Die Anzahl richtet sich nach der Art und der
Zahl der zu erwartenden Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage auf Basis der
Richtzahlenliste.

(4) Far Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Pro 400 gm Nutzflache ist
1 LKW-Stellplatz nachzuweisen (siehe Richtzahlenliste). Auf ausgewiesenen
Ladezonen fur den Anlieferverkehr durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(5) FUr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen flr Autobusse nachzuweisen.



(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fur jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei
zeitlich getrennter Nutzung maoglich.

(7) Notwendige Steliplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander
befahrbar und nutzbar sein.

(8) Fur Mehrfamilienhauser ab 3 Wohneinheiten ist mindestens ein Ladepunkt fiir
Elektromobilitat  anzulegen. Im Ubrigen wird auf das Geb3ude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) verwiesen. Fiir Mehrfamilienhauser ab 3
Wohneinheiten sowie fiir Einzelhandelsgeschéfte, Beherbergungsbetriebe und
Gaststatten sind flr Fahrradabstellplatze Stromanschlusspunkte vorzusehen.

§ 3 Lage, Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplatze

(1) Die KFZ-Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen und auf Dauer
zur Verfigung zu halten. Die Herstellung ist auch auf einem geeigneten Grundstiick in
unmittelbarer Nahe (max. 50 m entfernt) zulassig, wenn dessen Benutzung auf Dauer
fir diesen Zweck gegenlber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich
gesichert ist.

(2) Stellplatze fur Besucher sind oberirdisch anzulegen und miissen leicht auf
kurzestem Wege von der Verkehrsflache erreichbar sein, und den Versiegelungsgrad
geringstmaéglich zu halten.

(3) Stellplatze far Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe
sind so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende
Schilder hinzuweisen.

(4) Es ist eine ausreichende und naturgerechte Ausfiihrung der Zufahrten und
Stellflachen vorzusehen; vorrangig ist Pflasterrasen oder gleichwertiges sickerfahiges
Material zu verwenden. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen.
Stellplatzanlagen fur insgesamt mehr als 5 PKW sind durch Baume und Straucher zu
gliedern. Dabei ist spatestens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter
Bepflanzungsstreifen mit einer max. Hohe bis 80 cm anzulegen.

(5) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind nur Gber eine gemeinsame Zu-
und Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die offentliche Verkehrsflache
anzuschlielRen.

(6) Die MindestgroRe fir einen Stellplatz betragt 2,50 m x 5,30 m. Ausgenommen sind
Langsstellplatze. Diese missen eine MindestgrofRe von 2,30 m x 5,50 m haben. Im
Ubrigen gelten die Anforderungen hinsichtlich der Breite der Fahrgassen, Zu- und
Abfahrten und Tiefgaragenrampen gemaR Verordnung Uber den Bau und Betrieb von
Garagen (GaStellV) in der jeweils gliltigen Fassung.

(7) Der Stauraum vor einer Garage wird nicht als Stellplatz gewertet. Ausgenommen
sind Besucherstellplatze. Hintereinander angelegte Stellplatze werden nur dann als
Stellpléatze angerechnet, wenn diese ohne Uberfahren eines anderen Stellplatzes
erreichbar sind.



(8) Die Stellplatze, deren Zufahrten und Garagenvorplatze sind so zu gestalten, dass
keinerlei Oberflachenwasser auf 6ffentlichen Verkehrsgrund gelangen kann.

(9) Garagenvorplatze und Stellplatze sind so auszustatten, dass Flachen zur
Ablagerung von Schnee auf dem eigenen Grundstlick ausreichend zur Verfligung
stehen. Erforderlichenfalls ist auf Einfriedungen oder Hecken ganz oder teilweise zu
verzichten.

(10) Die fur die Anlage von Stellplatzen ggf. erforderlichen baulichen Anderungen an
der angrenzenden Verkehrsfliche sind bei der Gemeinde zu beantragen und
genehmigen zu lassen. Alle damit zusammenhangenden Kosten hat der Antragsteller
zu tragen. Dies gilt auch fur erforderliche Versetzungen von Strallenlaternen.

§ 4 Stellplatzablosungsvertrag

(1) Die Stellplatzverpflichtung kann durch Abschluss eines Ablosevertrages erflllt
werden, wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick
oder auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe herstellen kann.

(2) Die Entscheidung uber den Abschluss eines Ablosungsvertrags steht im Ermessen
der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen
Vertrages; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstlick oder
in der Nahe des Baugrundstucks tatsachlich hergestellt werden konnen.

(3) Der Ablosungsbetrag betragt pro Stellplatz mind. 12.000 €. Sofern die Kosten fiir
eine vergleichbare Realherstellung einschl. Grundstiick tatsachlich héher liegen, kann
im Einzelfall eine Anpassung per Gemeinderatsbeschluss erfolgen.

(4) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlielen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlie3en.

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kdnnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen
von der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei
verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbulRe bis zu 500.000 Euro kann gemaft Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO
belegt werden, wer

- Stellplatze entgegen § 2 dieser Satzung nicht oder

- entgegen den Geboten und Verboten des § 3 errichtet.



§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.09.2021 in Kraft.

Michael Falkenhahn
1.Burgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Die vom Gemeinderat am 20.07.2021 beschlossene Satzung wurde am 27.07.2021 in
der Verwaltung der Gemeinde Otterfing zur Einsichtnahme wahrend der allgemeinen
Geschéftsstunden auf Dauer niedergelegt. Hierauf wurde am 27.07.2021 durch
Anschlag an den Amtstafeln hingewiesen. Der Anschlag wurde am wieder
entfernt.

Otterfing,
Gemeinde Otterfing

ichael Falkenhahn

1.Burgermeister




Richtzahlenliste zur Stellplatzsatzung (-StS-) vom 20.07.2021

Verkaufsnutzflache
zuzuglich 1 Stellplatz
pro Bediensteter

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zusatzlich fur
(Stpl) Besucher in %

1 Wohngebaude

1.1 | Wohnungen bis 50 gm in 1 Stellplatz 20 (siehe § 3
Mehrfamilienhausern Abs. 7 der

Satzung)

1.2 | Wohnungen 51 gm bis 150 2 Stellplatze je 20 (siehe § 3
gm in Mehrfamilienhdusern, | Wohnung/Haus Abs. 7 der
Einfamilienhauser, Satzung)
Doppelhaushélften,

Reihenhaus

1.3 | Wohnungen ab 151 gm in 3 Stellplatze je 20 (siehe § 3
Mehrfamilienhausern Wohnung/Haus Abs. 7 der
Einfamilienhauser, Satzung)
Doppelhaushalften,

Reihenhaus

1.4 | Senioren- und 0,5 Stellplatze je 40
Altenwohnungen Wohnung

1.5 | Altenheime 1 Stellplatz je 12 Betten | 20

zuzugl.
1 Stellplatz pro
Bediensteter
1.6 | Asylbewerberheime 1 Stellplatz je 30 Betten,
mindestens 3
2. Gebé&ude mit Buro-,
Verwaltungsraumen- und
Praxisrdumen

2.1 | Buro- und Verwaltungsraume | 1 Stellplatz je 30 gm
allgemein Nutzflache

2.2 | Rdume mit erheblichen 1 Stellplatz je 20 gm
Besucherverkehr (Schalter-, | Nutzflache, mindestens
Abfertigungs- oder 4 Stellplatze zuziglich 1
Beratungsraume, Arztpraxen | Stellplatz pro
und dgl.) Bediensteter

3. Verkaufsstatten

3.1 | Laden, Waren- und 1 Stellplatz je 30 gm
Geschéaftshauser unter 400 | Verkaufsnutzflache,
gm jedoch mindestens 2

Stellplatze zuzlglich 1
Stellplatz pro
Bediensteter

3.2 | Verbrauchermarkte bis 800 1 Stellplatz je 18 gm
gm Verkaufsnutzflache

zuzuglich 1 Stellplatz
pro Bediensteter

3.3 | Einkaufszentren 1 Stellplatz je 10 gm




3.4 | Geschéaftshauser mit sehr 1 Stellplatz je 60 gm
geringem Besucherverkehr Verkaufsflache
3.5 | fur alle Anlagen und Betriebe | 1 Stellplatz fir
Lastkraftwagen je 400
gm Nutzflache
4. Versammlungsstatten
4.1 | Sonstige 1 Stellplatz je 5
Versammilungsstatten (z.B. Sitzplatze
Mehrzweckraum,
Lichtspieltheater,
Vortragssale)
4.2 | Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 20
Sitzplatze
o Sportstatten
5.1 | Sportstatten ohne 1 Stellplatz je300 gm
Zuschauerplatze Sportflache
5.2 | Sportplatze/Sportstadien mit | 1 Stellplatz je 300 gm
Zuschauerplatzen Sportflache zusatzlich 1
Stellplatz je 15
Zuschauerplatze
5.3 | Spiel- und Sporthallen ohne | 1 Stellplatz je 50 gm
Zuschauer Hallenflache
5.4 | Spiel- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 gm
Zuschauer Hallenflache zusatzlich 1
Stellplatz je 15
Zuschauerplatze
5.5 | Tennisplatze ohne 2 Stellplatze je Spielfeld
Zuschauer
5.6 | Tennisplatze mit Zuschauer | 2 Stellplatze je Spielfeld
zusatzlich 1 Stellplatz je
15 Besucherplatze
5.7 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je
Minigolfanlage
5.8 | Fitnessstudio/Gymnastik 1 Stellplatz je 40 gm
Sportflache
5.9 | Wellnessstudio/Yoga/QlGong | 1 Stellplatz je 10 gm
0.A. Sportflache
5.10 | Kegel-/Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
6 Gaststatten- und
Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten aller Art, Cafes, | 1 Stellplatz je 15 gm
Stehausschanke, Netto-Gastraumflache

Diskotheken, Tanzlokale

od.

1 Stellplatz je 0,5 gm
Stehflache,

1 Stellplatz je 2
Sitzplatze




zuzuglich je 60

Sitzplatze 1
Busparkplatz
6.2 | Biergarten 1 Stellplatz je 4
Sitzplatze
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime | 1 Stellplatz je 2 Betten
u.a. Beherbergungsbetriebe; | zuzuglich 1
Ferienwohnungen, Busparkplatz je 45
Wohnheim Betten zusatzlich
dazugehoriger
Restaurantbetrieb
Berechnung nach 6.1
6.4 | Disco, Pub, Tanzlokal und 1 Stellplatz je 20 gm
sonstige Vergnugungsstatten | Nutzflache
7 Krankenanstalten
7.1 | Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 4 Betten 40
Uberértlicher Bedeutung zuzuglich 1 Stellplatz je
Bediensteter
7.2 | Pflegeheim 1 Stellplatz je 4 Betten 20
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendférderung, sonstige
Bildungseinrichtungen
8.1 | Grundschulen 1,5 Stellplatze je Klasse
8.2 | Sonstige Schulen 2 Stellplatze je Klasse
zusatzlich 1 Stellplatz je
5 Schiler Uber 18 Jahre
8.3 | Einrichtungen der 1 Stellplatz je 2
Erwachsenenbildung Schulungsplatze
8.4 | Kindergarten, 1,5 Stellplatze je 20
Kindertagesstatten, Krippen | Kinder, mindestens 4
Stellplatze
8.5 | Jugendfreizeitheime 1 Stellplatz je 3
Besucher
8.6 | Bibliotheken 1 Stellplatz je 30 gm
Nutzflache zuzuglich pro
Mitarbeiter 0,5
Stellplatze
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handwerksbetriebe 1 Stellplatz je 60 gm
Nutzflache oder je 1,5
Beschéftigte
9.2 | Lagerraume, Lagerplatze, 1 Stellplatz je 80 gm
Ausstellungs- und Nutzflache oder 1,5
Verkaufsplatze Beschaftigte
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je

Wartungs- oder




Reparaturstand, zus. 1
Stellplatz je Arbeitsplatz

9.31 | Spedition 1 Stellplatz je 3
Arbeitsplatze
9.4 | Tankstellen mit 1 Stellplatz je 10 gm
Verkaufsraum Verkaufsflache

9.5 | Automatische Waschanlage | 5 Stellplatze je
Waschanlage

9.6 | Selbstbedienungs- 3 Stellplatze je
Kraftfahrzeugwaschplatze Waschplatz
9.7 | fur alle Anlagen und Betriebe | 1 Stellplatz fur
Lastkraftwagen je 400

gm Nutzflache

10 Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3
Kleingarten

10.2 | Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 gm
Grundstucksflache,
mindestens 10
Stellplatze

11 Fahrradabstellanlagen

11.1 | Mehrfamilienhauser ab 3 je Wohnung bis 50 gm 1

Wohneinheiten Fahrradabstellplatz

oberirdisch in
Eingangsnahe

je Wohnung ab 51 gm 2
Fahrradabstellplatze in
Eingangsnéhe

11.2 | Ladeneinheiten 5 Fahrradabstellplatze je
Ladeneinheit

11.3 | Verbrauchermarkte Je 100 gm
Verkaufsflache 2

Fahrradabstellplatze

Die Richtzahlen geben den durchschnittlichen Bedarf im Regelfall wieder, abhangig
von der Art der Verkehrsquelle. Es wird eine Spanne eriffnet, innerhalb derer den
ortlichen Gegebenheiten Rechnung getragen werden kann. Bei den stets
erforderlichen Einzelfallentscheidungen sind die konkreten Umsténde, wie Lage des
Grundstlicks, Zahl der Nutzer und/oder Besucher zu berlcksichtigen. Die Umstande
des Einzelfalls konnen ein Abweichen nach oben oder unten von den Richtzahlen
erforderlich machen.

Die Berechnung der Zahl der erforderlichen Stellplatze setzt an unterschiedlichen
Kriterien an, die sich nach der Art der Nutzung orientieren. Die Berechnung der
Nutzflachen erfolgt nunmehr nach der Hauptnutzflache, wie sie in der DIN 277 Teil 2,
in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung, geregelt ist.

Nebennutzflachen wie z.B. Treppenhauser, WC-Anlagen, Gange ect. sind bei der
Berechnung nicht miteinzubeziehen.



Bei der Berechnung bleiben ferner Kantinen, Erfrischungsraume auller Ansatz.
Lagerflachen losen einen Stellplatzbedarf nur aus, wenn es sich um selbstandige
Lagerraume handelt.

Bei Nutzungsanderungen ist der Mehrbedarf rechnerisch zu ermitteln durch Abzug der
fur die bisherige Nutzung erforderlichen Zahl von Stellplatzen von der nach der
Anderung/Nutzungsdnderung erforderlichen Anzahl der Stellplatze. Dabei ist jeweils —
rein rechnerisch — der anhand der aktuellen Rechtslage ermittelte Stellplatzbedarf
zugrunde zu legen.

Entsteht durch die Anderung eine selbstindig beurteilbare Einheit, so ist der
Stellplatzbedarf fir diese Einheit ohne Berlcksichtigung des Bestandes zu ermitteln.

Ist eine Nutzung in der Tabelle genannten Richtzahlen nicht aufgeflhrt, so ist der
Stellplatzbedarf unter Bericksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.



